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1. Fellestaresegn for heile planomradet

1.1. Terrenginngrep

Terrenginngrep skal skje varsamt. Vegskjeringar/fyllingar og liknande skal plantast/saast til
eller stellast til pa annan tiltalande mate, og murar skal ha ei god utforming med spesiell

vekt pa terrengtilpassing.

1.2. Arkitektur, estetikk og kvalitet
Material- og fargeval skal sta i forhold til kringliggjande bygningar og omgjevnader.

Bygningar skal ha ei estetisk god utforming og skal vere harmonisk i forhold til form, skala,

kvalitet (dimensjon) og mgneretning i have nabobygningar.
Bustadar i same husgruppe og/eller gate, skal ha same taktype, materialval og liknande.

Taktekking skal vera av ikkje-reflekterande materiale. Det er tillatt & etablere solcelleanlegg

med ikkje-reflekterande materiale.

Bygg jf. §§ 5.1.2 0g 5.2.2 er unnteke fra denne fagresegna.

1.3. Materialbruk

Det bar brukast naturlege og energieffektive materialar ved utbygging.

1.4. Grad av utnytting

Maksimal tillat utnyttingsgrad %-BYA er oppgitt pa plankartet. Parkering inngar i
berekninga av utnyttingsgraden. Grunnflate for ny bueining skal ikkje overstiga 150 m?
BYA, ikkje inkludert parkeringsareal. Grunnflate kan overstige 150m?BYA dersom det er

fleirmannsbustad og innafor utnyttingsgrad pa tomt.

1.5. Byggehegd

Manehggd for bygg med saltak kan maksimalt vera 6,5 meter, og gesimshegd 5,5 meter
malt fra gjennomsnittleg planert terreng. Gesimshagd for bygg med flatt tak kan
maksimalt vera 5,5 meter malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

Frittiggande garasjar, uthus og tilbygg skal framsta som underordna i hgve til bustad-
/hovudhus. Gesimshagd for garasjen kan maksimalt vera 3 meter, og menehagd 5 meter

malt fra gjennomsnittleg planert terreng.
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1.6. Parkering

Bueining pa 80 m? og starre (einebustad, rekkehus, kjedehus, leilegheiter, utleigedel o.l.)
skal ha minimum 2 parkeringsplassar for bil, 0,5 gjesteparkering og 2 parkeringsplassar for

sykkel pr. bueining.

Bueining under 80 m? (leilegheiter, utleigedel o.1.) skal ha minimum 1,5 parkeringsplassar

for bil, 0,3 gjesteparkering og 2 parkeringsplass for sykkel pr. bueining.

Det skal leggast til rette for lading av elbil, og det kan leggjast til rette for sykkelparkering
under tak.

1.7. Universell utforming

Tiltak og anlegg innanfor fellesomrade i planomradet skal i sa stor grad som terrenget
tillet det, utformast universelt med tanke pa best mogleg tilgjenge for alle grupper.

Universell utforming skal dokumenterast i detaljplanlegging og seknader om tiltak.

1.8. Byggegrenser

Byggegrenser er sett til 30 meter fra midtline i Riksveg 5 Laerdalsveien og 12,5 meter fra
midtline i fylkesveg 271 Sjukehusvegen. Der byggegrensa ikkje er vist, gjeld reglane i
Plan- og bygningslova.

1.9. Avkayrsler

Endeleg plassering av avkayrsle til tomtene skal fastsetjast i byggesaka for den enkelte

tomt.

1.10. Massehandtering

Masser som ikkje vert nytta innanfor planomradet ma transporterast bort og deponerast
pa forsvarleg mate etter gjeldande normer og forskrifter. Kortast mogleg transportlengde

skal alltid vere ein hovudprioritet.

Matjord skal gjenbrukast i jordbruksomrade pa ein mate som gjev betre arealkvalitet og

aukt produksjonspotensiale.

1.11. Vasskvalitet og avrenning Leerdalselvi

| samband med tiltak som bestar av grunnarbeid og oppfyllingsarbeid skal vasskvaliteten i

omkringliggjande vasstreng overvakast i anleggsfasen. Det skal sikrast at det ikkje vert
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avrenning til Leerdalselvi under byggeperioden. Plan for sikring mot avrenning skal

godkjennast av kommunen fer det vert gjeve byggjelayve.

Nye byggijetiltak skal ikkje gjere miljgtilstanden i Leerdalselvi eller grunnvatn darlegare.
Vass- og avlgpslaysingar skal sikre at utslepp ikkje overskrid toleevna til vassfarekomsten/

resipienten.

1.12. Overflatevatn

Soknad om tiltak skal dokumentere korleis handtering av overvatn er lgyst, det skal takast
hagde for ein forventa auke i nedber. Det skal vurderast grene tiltak for a forsinke og
fordryge avrenninga. | samband med handsaming av overflatevatnet skal det vurderast ein

treleddstrategi, som inneber infiltrasjon, fordreyning og flaumvegar.

Forureina overvatn skal handterast lokalt og skal ikkje sleppast ut til resipient.

1.13. Ugnska artar

Svartelista vekstar skal ikkje plantast i omradet, og det ma visast aktsemd ved handsaming
av jord. Handtering av svartelista vekstar skal vere i samsvar med forskrift «<ugnska spreiing

av framande artar».

1.14. Stey
Bygningar med varig opphald skal ikkje utsetjast for hegare staybelastning enn fastsett i
rundskriv T-1442.

1.15. Energilaysingar

h\

For bygg skal det vurderast energifleksibilitet og alternative lgysingar for varme og kjgling.

1.16. Gjerde
Gjerde skal ikkje vera over 0,8 m inklusive eventuell sokkel. Oppsetting av nytt gjerde,
eventuelt endring av eksisterande gjerde skal godkjennast av kommunen. Gjerde i same

gate skal harmonere i materialval.

1.17. Garasje

Garasje skal vere underordna bustadhuset, og skal tilpassast bustadhuset i form,
materialval og farge. Garasjen kan oppferasti 1 hegd, vera maksimalt 40 m? i grunnflate

(inkludert eventuell bod). Plassering av garasje skal godkjennast avkommunen.
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1.18. Grunnvatn

Det er ikkje tillat & etablere kjellar/underetasje under terreng.

2. Uttyllande planar og dokumentasjon

2.1. Situasjonsplan

Som del av sgknad om tiltak for den enkelte tomt skal det utarbeidast situasjonsplan i

eigna malestokk og eit tilstrekkeleg tal snitt og oppriss som viser:

- bygningar

- avkayrsle

- parkering

- eksisterande og nytt terreng

- murar med hggder og materialval

- eventuelt gjerde med hagde og materialval

- overflatematerial (asfalt, betong, grus, plen, naturleg vegetasjon og liknande)
- fall- og stigningsforhold

- hegde pa topp grunnmur

- uteopphaldsareal

- hegde og plassering av stettemurar/skraningar/skjeringar

- VA-/overvasslgysing

- Snitt skal vise terreng og hegder pa tomta og i h@ve naboeigedommar

Situasjonsplanen skal vere godkjend av bygningsmyndigheita for layve til tiltak vert gjeve.

3. Rekkefalgjekrav

3.1. Rekkefglge i tid

Samtidig som tilkomstveg til nytt felt vert opparbeid skal areal for renovasjon (f_BR),
neerleikeplass innafor o_GF og evt. parkeringsplass (SPP) opparbeidast.

3.2. lgangsetjingslgyve

Det skal sikrast at det ikkje vert avrenning til Laerdalselvi under byggeperioden. Plan for

sikring mot avrenning skal godkjennast av kommunen for det vert gjeve layve til & byggje.
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3.3. Ferdigattest

3.3.1. BF1-BF2

e Etablering av tilkomstveg o_SKV1 skal vere ferdig opparbeidd, og
fyllingar/tilgrensande grefteareal skal stellast til.

e Omrade for renovasjonsanlegg f_BR1 skal vere ferdig opparbeidd.

e Neerleikeplass og uteopphaldsareal innafor o_GF1 skal vere ferdig opparbeidd.

e Vatn-, avlaup- og overvasshandtering skal vere ferdig opparbeidd.

3.3.2. BF6,BF8,BF11 og BF20

e Leikeplass og uteopphaldsareal innafor o_GF3-GF5 skal vere ferdig
opparbeidd.

¢ Gang- og sykkelveg 0_SGS3 og o_SGS4 skal vere ferdig opparbeidd.

e Vatn-, avlaup- og overvasshandtering skal vere ferdig opparbeidd.

3.3.3. BF12-BF14

e FEtablering av tilkomstveg o_SKV7 skal vere ferdig opparbeidd, og
fyllingar/tilgrensande grefteareal skal stellast til.

e Vatn- avlaup- og overvasshandtering skal vere ferdig opparbeidd.

e Omrade for renovasjonsanlegg f_BR2 skal vere ferdig opparbeidd.

e Parkeringsplass f_SPP1 skal vere ferdig opparbeidd.

3.3.4.BF16 og BF19

e Etablering av tilkomstveg o_SKV9 skal vere ferdig opparbeidd, og skjeringar og
fyllingar skal stellast til.

e Hovudvassleidning og overvassleidning over @yamarki skal leggast om. Vatn-
avlaup- og overvasshandtering skal vere ferdig opparbeidd.

e Omrade for renovasjonsanlegg f_BR3 skal vere ferdig opparbeidd.

e leikeplass og uteoppholdsareal innafor o_GFé skal vere ferdig opparbeidd.

e Turvegen o_GTV3 skal vere ferdig opparbeidd.

3.3.5. BK2

e Leikeplass og uteopphaldsareal innafor o_GFé skal vere ferdig opparbeidd.

e Hovudvassleidning og overvassleidning over @yamarki skal leggast om. Vatn-,
avlaup- og overvasshandtering skal vere ferdig opparbeidd.

e Omrade for renovasjonsanlegg f_BR3 skal vere ferdig opparbeidd.

4. Eigarform
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4.1.1. Felles arealformal

Falgjande areal skal vere fellesareal:

Felt Felles for falgjande eigedommar
f_BR1 BF1-BF2

f_BR2 BF12-BF13

f_BR3 BF16, BF19 og BK2

f_SPP1 BF12-BF14

5. Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

5.1. Bustader, frittiggande smahusbusetnad, BF

5.1.1. BF1-BF15, BF17-BF18, BF20-BF25

Bygg skal oppferast som einebustad, tomter over 800m? kan etablerast med
tomannsbustad. Bygg skal ha saltak. Takvinkel skal vera mellom 24-45 grader.

5.1.2. BF16 og BF19
Det er tilatte med ei moderne utforming av bygg med til demes flatt tak, pulttak eller
saltak. Bustadar i same husgruppe og/eller gate, skal ha same taktype, materialval og

liknande. Taktekking skal vera av ikkje-reflekterande materiale. Det er tillatt & etablere

solcelleanlegg med ikkje-reflekterande materiale.

5.2. Bustader, konsentrert smahusbusetnad, BK

5.2.1. BK1, BK3-BKé6

Bustadene i feltet skal byggjast som tett smahusbusetnad eller i rekkje.

Bygg skal ha saltak. Takvinkel skal vera mellom 24-45 grader.
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Bueiningar skal minimum ha 50m? privat uteareal.

5.2.2. BK2

Bustadene i feltet skal byggjast som tett smahusbusetnad eller i rekkje. Bustadar i same
husgruppe og/eller gate, skal ha same taktype, materialval og liknande.

Bygg kan oppferast med flatt tak, pulttak eller saltak. Taktekking skal vera av ikkje-
reflekterande materiale. Det er tillatt & etablere solcelleanlegg med ikkje-reflekterande

materiale.

Bueiningar skal minimum ha 50m? privat uteareal.

5.3. Energianlegg, BE
o_BE1 og o_BE2 er eksisterande nettstasjonar. Nettstasjonar skal ha ein minimum avstand

pa 5 meter til brennbare bygningsdelar.

5.4. Renovasjonsanlegg, BR

Omrada f_BR1-3 skal opparbeidast med fast dekke og kan nyttast til felles bossoppstilling
og postkassestativ. Areala kan overbyggast med enkelt skur og/eller gjerdast inn.

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§
12-5 nr. 2)

6.1. Kayreveg, SKV
0_SKV2 - 0_SKV6, 0_SKV8 og o_SKV10-0_SKV11 er eksisterande offentlege kayrevegar.

0_SKV1, 0_SKV7 o_SKV9 er nye offentlege kayrevegar. Vegane skal ha breidde som vist
pa plankartet. Vegane skal asfalterast.

6.2. Fortau, SF
o_SF er offentleg fortau langs o_SKV11. Fortau skal ha breidde som vist pa plankartet.

Fortau skal asfalterast.
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6.3. Gang- og sykkelveg, SGS
0_SGS1, 0_SGS2 og o_SGS5 er eksisterande offentlege gang- og sykkelvegar.

0_SGS3 og 0_SGS4 er nye offentlege gang- og sykkelvegar. Gang- og sykkelveg skal ha
breidde som vist pa plankartet. Gang- og sykkelveg skal asfalterast.

6.4. Anna veggrunn - grgntareal

Anna veggrunn kan nyttast til skjeringar og fyllingar, greft, tekniske anlegg og anna
sideareal langs veg. Terrenginngrep skal skje mest mogleg skansamt. Fyllingar og

lausmasse-skjeringar skal bli tilpassa omkringliggande terreng og plantast til.

Det kan etablerast avkayrsle over anna veggrunn - grgntareal.

6.5. Parkeringsplass, SPP
f_SPP1 skal opparbeidast med maks 5 parkeringsplassar.

0_SPP2 er eksisterande parkeringsplass knytt til busshaldeplassen ved riksveg 5.

6.6. Avkayrsle

Tomter skal ha avkayrsle fra offentleg veg i samsvar med matrise under.

Veg Tomter
o_SKV1 BF1, BF2
o_SKv2 BF3, BF4 og bustadane innafor felt BF5 og BF6 som vender mot veg o_SKV2 har

tilkomst fra denne.
o_SKV3 Ingen

o_SKV4 BF8 og bustadane innafor felt BF5, BF6 og BF7 som vender mot veg o_SKV4 har

tilkomst fra denne.

o_SKV5 Bustadane innafor felt BF7 og BF9 som vender mot veg o_SKV5 har tilkomst fra
denne.
o_SKVé BF10-BF11 og bustadane innafor felt BF9 som vender mot veg o_SKVé6 har

tilkomst fra denne.
o_SKv7 BF12, BF13 og BF14

o_SKV8 Bustadane innafor felta BF15, BF17, BF21-BF22, BK2 og BK4 som vender mot veg
0_SKV8 har tilkomst fra denne.
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o_SKV9 BF16 og BF19

o0_SKV10 BK5-BKé, og bustadane innafor felt BF20-21, BF23-BF24 som vender mot veg
0_SKV10 har tilkomst fra denne.

o_SKV11 Bustad innafor felt BF23 som vender mot veg o_SKV11 har tilkomst fra denne.

7. Gronstruktur (§ 12-5 nr. 3)

7.1. Bla/grennstruktur, BG

Bla/grennstruktur o_BG1 og o_BG2 er tilgrensande areal langs tursti langs Laerdalselvi.

Areal kan nyttast til overvasshandtering.

7.2. Turveg, GTV
Offentleg turveg, o_GTV1-0_GTV3 skal opparbeidast med materiale som gjer vegen

brukarvennleg og gjev turvegen gode kvalitetar.

7.3. Friomrade, GF

Friomrade som kan opparbeidast med neerleikeplass og uteopphaldsareal. Innanfor
o_GF1, o_GF5 og o_GF6 skal det opparbeidast naerleikeplass i trad med §7.3.1.

7.3.1. Neerleikeplass
Neerleikeplass skal vere minimum 200m? og utstyrast med fast dekkje og minimum fire
leikeapparat som gjev moglegheit for allsidig leik for barn. Det skal leggast til rette for

planting og skjerming, sittemoglegheiter og inngjerding.

Minimum halvparten av leikeplassen skal utformast etter prinsippa om universell utforming.

7.3.2. Uteopphaldsareal
Det er tillate med tiltak som f.eks. sitjegrupper og liknande som vil kunne fremje bruken av

areala som mgteplassar for bebuarane i alle aldersgrupper innanfor planomradet.

7.4. Park

Grenstrukturen skal vere tilpassa miljget langs bustadfeltet.
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8. Faresegner til omsynssoner (§§ 12-6, 12-7 og
11-8)

8.1. Sikringssone: Frisikt (§ 11-8 a)

Innanfor dei viste frisiktsonene skal det ikkje vere sikthindrande terreng, gjenstandar eller

vegetasjon som er hagare enn 0,5 meter over planniva pa tilsteytande veg.

8.2. Faresone: Ras- og skredfare (H310)

Faresone H310_1 viser omrade der det er ras- og skredfare. Det er Ikkje tillat & etablere
tiltak for varig opphald utan skredsikringstiltak.

8.3. Faresone: Flaumfare (H320)

Faresone H320_1 viser omrade der det er flaumfare.

Trygg byggehggde

Bygg og anlegg innanfor faresona skal etablerast med konstruksjon som toler hgg vass-

stand. Dette m& dokumenterast vurdert ved sogknad om tiltak.

9. Feresegner til bestemmelsesomrader

9.1. Mellombels bygge- og anleggsomrade, #1

Mellombels bygge- og anleggsomrade er regulerte til andre faremal, men i
gjennomfaeringsperioden for dei planlagde tiltaka, kan det i omrada gjerast masseflytting
og andre anleggstiltak, under dette planering. Innanfor omrada kan det lagrast massar i

samband med anleggsarbeidet.

Inngrepa skal gjennomferast med varsemd og omrada skal, nar dei aktuelle tiltaka er

fullferde, setjast i stand til det permanente faremalet som er gjeve i planen.
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