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1 GENERELT

1.1 Innleiing

Norteck as overtok i juni 2020 eigedomen Lj@sne skule fra Laerdal kommune, og ynskjer 3 legge til
rette for eit breit spekter av aktivitetar pa eigedomen.

I denne forbindelse ma eigedomen detaljregulerast fra dagens fgremal til planlagt faremal.

Med heimel i plan- og bygningslova §§ 12-8 varsla Meto Pro as pa vegne av grunneigar oppstart
reguleringsarbeid den 26.06.2020.

1.2 Bakgrunn
Meto Pro as er engasjert av Nortekc as som disponerar eigedomen, til a utarbeide
detaljreguleringsplan for & legge til planlagt aktivitet pa eigedomen.

Av planlagt aktivitet har Norteck as synleggjort fglgjande:

e Lager for sokke-produkt

e Butikk/ Outlet, Kaffe/kro

e Dristoffstasjon, automat

e Produksjon av sokkar, bannera, sublimering, suvenirar bilreklame mm.
e Selskapslokale, matproduksjon og catering

e Marked og messer

e  Kultur- og idrettsarrangement

e Camping for Bubiler og campingvogner

e Salg av anleggsmaskiner, traktorer, biler, tilhengere og utstyr
e Trening / treningssenter.

e Evt. samarbeid med Leerdal Golf

I planarbeidet inngar gnr/bnr. 9/17, 9/44, 9/63 og noko omkringliggande vegareal.

Eigedomen er i dag regulert til offentleg eller privat tenesteyting (1160). Dei nye eigarane av
eigedomane ynskjer & regulere eigedomen til forskjellige naeringsferemal. Reguleringsarealet er

avgrensa til 10600 m?

1.3 Fpremal
Feremalet med reguleringsendringa er a legge til rette for naeringsaktivitet med tilhgyrande
funksjonar pad omradet. Fgremalet er i delvis i trad med gjeldande kommunedelplan.

1.4 Avgrensing av planomradet
| planarbeidet inngar gnr/bnr. 9/17, 9/44, 9/63 og noko omkringliggande vegareal.
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Oversiktskart.

Omradet ligger langs E-16, ca. 13 km austover fra Laerdalsgyri sentrum og er pa ca. 10 600 m?2, Varsla
areal i planarbeidet gjeld gnr/bnr. 9/17, 9/44, 9/63 og noko omkringliggande vegareal.

Varsla omrade.
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1.5 Omrddet - eksisterande situasjon
Omrddet bestdr av forholdsvis flatt terreng med opparbeida uteomrade for tidlegare bruk som skule.
Det er i kommundelplanen regulert til offentleg eller privat tenesteyting (1160).

Det er fleire bygningar pa eigedomen betaande av skulebygg frd 1954, gymsal og
administrasjonsbygg fra 1980 talet, samt eit minde tilbygg frd 1997

| planen er og med avkjgyring fra E-16 samt del av kommunal veg som g3 vidare sgr for omradet.

1.6 Gjeldande planar
Det ligg ikkje fgre kjent reguleringsplan p& omradet fra for.

Det er i kommunedelplanen regulert til offentleg eller privat tenesteyting (1160).

Usnitd frir Kommunedelolan Tanjurm Lasne

| kommunedelplanen for Tegnjum Ljgsne, formell del star fglgjande: (Utsnitt)

Babyggsine for offentieg alier privat tenesteyting
212 Omridst akal nyitast til bebyggalsa tor offaqtieg sllsr privat tenaatayting

2.13 BYA skal vere maka 30 %

1.7 Gjeldande planar, lover og forskrifter m/veiledninger m.m.
e Plan og bygningslova
e Kommuneplan for Leerdal kommune
e Kulturminneplan, Laerdal kommune
e Retningslinjer for stgy i arealplanlegging
Naturmangfaldlova m.fl.
Fylkesdelplan for klima og miljg
Transportplanar

www.metopro.no — post@metopro.no
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e Folkehelseplanar
e RPR for barn og unge
m. fl,

2 Medverknad og framdrift

2.1 Oppstartsmgte Lardal kommune
Det vart helde fgrehandskonferanse/oppstartsmgte med Laerdal kommune og tiltakshavar i mai 2020

Iflg Leerdal kommune vart fglgjande tema drgfta:

e Planfgremal

e Trygg byggegrunn

e Vatn og avlaup

e El Tilknyting og breiband
e Tilkomst - SVV

® Prosess

2.2 Varsel om oppstart
Varsel om oppstart er kunngjort i Sogn Avis, samt pa nettsidene til Leerdal kommune den 26.06.2020.,

Varsel til naboar, aktuelle partar og grunneigarar blei send ut 26.06.2020. Frist for merknader til
oppstart av planarbeid vart sett til 30.08.2020. Offentlege etatar bad om utviding av denne fristen
pga ferieavvikling.

Det er avhalde ei synfaring med Statens Vegvesen den 15.07.2020, samt eit m@te med Ljosheim og
Rikheim grendalag den 22.07.2020.

2.3 Merknadsvurdering
Det er motteke fglgjande merknader til oppstarten av planarbeidet:

Noregs vassdrags- og energidirektorat:

NVE har utarbeidd flaumsonekart for omradet

Planomradet ligg ikkye sa langt fra Lardalselva Flaumfare er difor er problemstilling som de ma ta
omsyn t1il. NVE utarberdde 1 2011 flaumsonekart pa oppdrag fri Statens Vegvesen Vi rar dykk ul a
kontakte Statens Vegvesen da rapporten og flaumsonekartet mmneheld kunnskap om flaumtlhova pa
staden som er nythig for planarbeidet

I rapporten som er nemnd ovanfor stir det 1 samandraget at dersom emn vil vurdere effekten av
klinnendrmgar ma ein nytte resultat knytt 11l dagens 1000 irs flaum Dette svarar til emn klimafaktor pa
ca. 20 % NVE rir difor 1l at de nvttar 1000 ars flaumen 1 flaumsonekartet som dimensjonerande. og
markerer denne flaumsona som omsynssone H320 Flaumfare 1 plankartet
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Fylkesmannen i Vestland:

Skriv med merknader fra Fylkesmannen til oppstart av reguleringsplanarbeid

Tit hjelp 1 arberdet viser v ul skrivet vart med merknader til oppstart av regulenngsplanarbeid
(Fylkesmannen sine merknader til oppstart av reguleringsplanarberd). | sknivet finn de utfyllande
merknader frd oss til aktuelle fagtema. Aktuelie tema for dette planarbeidet kan vere t.d. 2. naturmangfald,
5. vassdrag, 6. landskap/estetikk, 10. landbruk, 11. ureining, 13 samfunnstryggleik og beredskap og 15.
stay. Kommunen ma vurdere om det kan vere andre tema som er akluelle. Kopi av sknvet hgg ved. Vi
presiserer at merknadene i skrivet er a sja pa som ein del av frasegna var til oppstartsvarselet, og
legg til grunn at det kjem tydleg fram av planomtalen korleis relevante punkt er vurderte.

Vestland Fylkeskommune:

Planferemal

[ planimitatvet gdn det fram at framleggsstliarane ser for seg ulke typar aktivitet det kan verg

aktuelt A leqaa vlrette for ramrddet aqger cgstikk, produksion utsalg (outiet), caterng, utieqe av
il B 2 J dh B -

hontor o lokale, selskap, kurs og konferanse lokale, dovstoff anlegg camping. lelkeland ag trenings

studio gymsal, matknad og festival 7 konsertar

Det er svaert ulike typar aktvitet g neenng som kan vera aktael for omradet Tl demes rommar
produbksjon ertvidt spekter av naenngsbednfter, som kan medtera olib grad av urening, stay,
sikkerhetsemsyn og trabkkgererenng Sjoiy om itaka berre rakar veg ehsisterantte hygmningsmasse
og omknngliggiande uteareal, ogikkje tek i bruk nye areal or det naucsynt med uigresngar knytt bl
cgon ulke aktwizeten ein vil legga 0 rette for Vi fgreset ot det vidare planarbaidet vi omfatta
natkisynte utgrenngar og vardenngar, soom ber hggga ol grunn for ferngar : placen  form av
planfureseqrer og retmngshnger

Av reqonale planar somol vere refevante og ferande for pranarbe:det vii v nermng
o Handelsferesegn med retmingsinjer for Sogn og Fjorcane (20719)
o Regonal plan for kimaomstiing (2018-2021)
o Strateg for witstadutvikimg og senterstrukiur (2018-2027)
o Regional plan for falkehelse (2015 2025)

Statens Vegvesen:

Konkrete innspel til dette planarbeidet

Statens vegvesen syner til motereferat datert 23.07.2020. Dette matereferatet ligg vedlagt
Dette planarbeidet ma og sjaast i samanheng med requleringsplan - golfbane Stegrandane
og massetak pa Ljosne.

Statens vegvesen ser at omregulering til n@ringsverksemder ved gamle Ljosne skule vil fore

til auka trafikk i dagens kryss mellom €16 og Ljesne skule. Dette krysset er svaert utflytande

da det ligg ei busslomme i krysset.

Dette ferer til at bilistar kan halde heg hastigheit inn og ut av krysset, samt at krysset kan bl
brukt som eit akselerasjonsfelt. Dette er uheldig med omsyn ul trafikktryggleik, og er ikkje i

samsvar med vegnormalane N100.
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Vi legg til grunn at reguleringsplanen vil innehalde rekkefelgjekrav som sikrar at tiltak knytt
til trafikksikkerheit, framkomst m.m. vert gjennomfart i samband med den utbygginga som

vert regulert.

Generelle krav til planarbeid
Statens vegvesen legg til grunn at verknadane planteysingane vil ha for vegtransport og
vegnett vert utgrela og kjem tydley {rarm av planomtale, risiko- og sarbarheitsanalyse og
eventuell konsekvensutgreiing. Dette gjeld generelt:
trafikksikkerheit for ulike trafikantgrupper
tilkomstleysningar
- parkeringsdekning og -behov
- framkomst for ulike trafikantgruppe:r
- ivaretaking av ovannemnde omsyn i anleggsperioden

2.3.1 Vurdering av merknadene
Innkomne merknader er delvis teke til fglgje:

NVE: Faresone flom er lagt inn pa plankart med tilhgyrande fgresegn.
SVV:  Avkgyring og busshaldeplass er innarbeida ihht merknad.

2.4 Framdrift
Reguleringsplanen blir sendt Laerdal kommune for politisk behandling og lagt ut pa offentleg hayring,

med frist for merknader pa 6 veker.

Innkomne merknader etter hgyringsperioden blir vurdert, og der det er aktuelt, innarbeida i planen.
Vesentlege endringar som fglgje av dette vil bli lagt fram for dei partar endringa vedkjem.
Innkomne merknader og plandokument blir s& sendt kommunen for politisk behandling.

3 Planframleggets innhald
Reguleringsplanen er utarbeida etter gjeldande retningslinjer, med tithgyrande fgresegner.
F@resegnene er utarbeida i trad med gjeldande regelverk, og overliggjande planar.

Totalt areal som ligg inne i detaljreguleringsplanen er pa 10 600 m?

I planframlegget er det etterstreva a finne ei form som tek i vare kommuneplanen, omsyn til
omgjevnadane, naboar og andre interessentar, samtidig som den er tilpassa tiltakshavar sine ynskjer
om utvikling av omradet og dagens lover og regelverk.

3.1 Plankart
Det er utarbeida plankart av omradet.
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3.2 Fagremal
Bygg og anlegg (PBL § 12-5, nr 1) Felt Areal (daa)
Nzeringsvirksomheit BN 51
Neermiljganlegg BNA 0,2
Samferdsel og tekn infrastruktur (PBL § 12-5, nr 2)
Vegareal SV 0,9
Gang og sykkelveg SGS 0,5
Anna vegareal SVT 0,5
Anna vegareal SBG 0,3
Kollektivhaldeplass SKH 0,1
Parkeringsareal SPA 2,1
Grgntstruktur (PBL§ 12-5, nr 3)
Grentanlegg G 0,8
Landbruk LL 04

3.2.1 Naringsforemdl

Det er i planen lagt opp til ei regulering av 5,3 daa av omradet til naeringsverksemd.

Nzeringsverksemda vil i hovudsak nytte seg av eksisterande bebyggelse, samt utearealet.

«Gymsalbygget» mot aust er plan a nytte til utleige til Laerdal kommune i idrettssamanheng , samt

arrangement som marknader, messer, Kultur- og idrettsarrangement.
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| skulebygget vil ein legge opp til utsal, cafe/kro, catering, selskapslokale, mgterom, samt produksjon
og lager av salsartiklar frd Nvrind. Det er ikkje planlagt for st@yande eller forurensande produksjon av
noko slag, verken innvendig eller utvendig.

Uteomrade er planlagt brukt til uteservering, drivstoffpumpe, sal av stgrre maskiner og parkering.
Det er tidvis og tenkt 3 bruke noko av utearealet til bubiiparkering.

3.2.2 Vegareal/fortau

Omarbeiding av avkjglinga fra E-16 er ei feresetnad fra Statens vegvesen for a fa omregulert
omradet. Dette gjeld krysslgysinga og busshaldeplassen. Ei slik Igysing vil gje betre oversikt og lette
tilkomst til omradet, samt tilkomst vidare langs kommunal veg til sgrsida av elva.

Det er i dag ein gang og sykkelveg fra sgrsida av omradet, som gar fram mot Saltkjelen bustadfelt.
Det er planlagt for at denne har full funksjon etter reguleringa.

Anna vegareal sgr for bygningsmassen vil ha funksjon som avkjgrsle og tilkomst til bygningsmassen,

samt naermiljganlegget mot elva.

3.2.3 Parkering

Det er lagt opp til 2,1 daa med parkering i omradet, i tillegg til parkering inne pa naeringsarealet.
Planen sikrar offentleg parkering ved busshaldeplassen, samt ein privat parkering pa sersida som er
lagt opp til tilsette og besgkande til naeringsverksemda.

3.2.4 Teknisk infrastruktur
Det meste av infrastruktur er pd plass rundt bygga i dag. All framtidig infrastruktur vil ein planlegge
for blir lagt i bakken.

3.2.5 Nzrmiljpanlegg
Omradet ligg rett ved ein kommunal ballplass/naermiljganlegg for grenda. Dette anlegget blir ikkje

endra som fylgje av reguleringa.

3.2.6 Fpresegner
Det er utarbeida eigne f@resegner til planen og desse fglgjer som vedlegg 2.

4 Verknader av planen

4.1 Gjeldande planar
Reguleringa er delvis i trad med gjeldande kommuneplan og andre overliggjande planverk.

4.2 Arealbruk og landskap

Som fglgje av ombygging av avkgyring fra E-16 vil det bli noko landskapsmessige endringar mot
landbruksarealet i samband med dette.

Det er ikkje noko anna i reguleringsplanen eller pltanlagt bruk som vil pdveke anna arealbruk og
landskap.

4.3 Naboar og narmiljg, barn og unge

Det er ikkje komme merknader fra naboar. Malet er at dette ikkje skal ga ut over utsyn og naermiljg
for brukarar og naboar. Som fglgje av reguleringa vil omradet bli tryggare og meir oversiktleg a
ferdast i for alle trafikantar, samt mjuke trafikantar som barn, unge og vaksne. Utbetring av avkgyring
fra E-16 vil betre sikkerheita med betre sikt, samt tydlegare skille for kgyrande og mjuke trafikantar.
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Det er ingen element i reguleringa som vil forringe omsynet til friluftsliv, naermiljget, folkehelse,
barn og unge.

Det vil sa langt det let seg gjere, leggast til rette for universell utforming pa tilgjengelige uteomrade i
planomradet.

4.4 Trafikkforhold og stay

Som fglgje av reguleringa vil omradet bli tryggare og meir oversiktleg a ferdast i for alle trafikantar,
samt mjuke trafikantar som barn, unge og vaksne. Utbetring av avkgyring fra E-16 vil betre
sikkerheita med betre sikt, samt tydlegare skille for kgyrande og mjuke trafikantar.

Reguleringa vil ikkje fgre til endringar i forhold til stgy. St@ysone Leen 55 dB 55 mot E-16 er lagt inn i
kartet (SVV). Dette blir ikkje sett pd som av ein slik dimensjon at det treng ekstra tiltak i forhold til
regulert-bruk-av omradet. -

" 3 o

o

4.5 Naturressursar
Reguleringsarbeidet og bruken av omradet vil ikkje fgre til opning for, eller anna bandlegging av
naturressursar.

4.6 Naturmangfald, naturmilja og friluftsliv
Reguleringsplanen og bruken av omradet vil ikkje ha innverknad p& naturmangfald, naturmiljg og
friluftsliv.

4.7  Kulturminne og kulturmiljo
Reguleringsplanen og bruka av omradet vil ikkje ha innverknad pa kulturminne og kulturmiljp
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4.8  Risiko og sdrbarheit
Det er utarbeida ein eigen ROS analyse for reguleringsomradet. Tenkte hendingar, risikovurdering og
mulige tiltak er samanfatta i tabell 3.

Tabell 3 Oppsummering

Sannsynlegheit:

4. Svaert sannsynleg 29

3. Sannsynleg 4

2. Mindre sannsynleg

1. Lite sannsynleg

Konsekvens: 1. Ubetydeleg 2. Mindre alvorleg [3. Alvorleg . Sveert alvorleg

Konklusjon

4 - Tiltak med faresone for flom lagt inn i plankart. Kilde: SVV, Flomsonekart Laerdalselvi Ligsne
29 - Stgysone lagt inn i plankart. Kilde SVV, utredning Kommunedelplan Tgnjum Ljgsne
Reguleringsendringa i seg sjglv medfgrer fa, om nokon, endringar med risiko for omgjevnadane.
Analysen viser at det er ingen aktuelle hendingar som medfgrer nemneverdig risiko.

Vedlegg

- Fgresegner Ljgsne Skule — Meto Pro as

- Plankart Ljgsne skule — Meto Pro as

- ROS-analyse Ljgsne skule — Meto Pro as

- Skredfarekartlegging i Leerdal kommune, NGI
- Kommunedelplan formell del Tenjum Ljgsne
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